PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

Allgemeine Wohngebiete

WA / (§ 4 BauNVvVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl als Hochstzahl

0,6 Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse

I als Hochstmal}

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

@) offene Bauweise
Baugrenze

Héhe baulicher Anlagen in m Uber einem Bezugspunkt

FH10,5m Firsthohe als Hochstmal}
EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT
GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN
UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN

GEMEINBEDARF SOWIE FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Absatz 6 BauGB)

§ § Flachen flr den Gemeinbedarf
ﬂ Feuerwehr
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Fuf3- und Radweg

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf3 anderer Flachen
an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

v v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

o« e Grlnanlage, 6ffentlich

] Spielplatz, &ffentlich

RRB

Regenrlckhaltebecken

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN

ODER FUR DIE GEWINNUNG VON BODENSCHATZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB)
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Flachen flr Aufschittungen, h=0,4 m

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

10.

11.

12.

13.

Die durch FH festgesetzte maximale Héhe baulicher Anlagen bemisst sich
nach der Hohe der Oberkante der Dachhaut der Hauptbaukdorper
entsprechend § 5 (9) NBauO Uber gewachsenem Gelande vor Baubeginn
(geman §§ 16 (2) Nr.4 und 18 (1) BauNVO).

Innerhalb der Baugebiete, fiir die die offene Bauweise auf Einzel- und
Doppelhauser beschrankt ist, sind je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushalfte
maximal zwei Wohneinheiten zulassig (gemaf’ § 9 (1)

Nr. 6 BauGB)

Die Flache, die von einer Bebauung freizuhalten ist, ist von baulicher
Nutzung, Aufschittungen sowie Bewuchs und Einfriedungen in einer Héhe
von Uiber 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten

(geman § 9 (1) Nr. 10 und Nr. 25 BauGB).

Innerhalb der nicht Gberbaubaren Flachen, die zwischen Uberbaubaren
Flachen und Verkehrsflachen liegen, sind Garagen, Carports und
Nebenanlagen als Hochbauten unzulassig (gemaf § 23 (5) BauNVO)

Die maximal zulassige Regenwasserabflussmenge wird auf 5 I/s je

1.000 m? versiegelter Baugrundstlicksflache begrenzt. Das darliber hinaus
anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstlicken
zwischenzuspeichern und Uber einen Abflussbegrenzer an den
Regenwasserkanal abzugeben.

Das erforderliche Riickhaltevolumen betragt 2,0 m® je 100 m? versiegelter
Flache und ist Gber den Entwasserungsantrag nachzuweisen.

Fur die offentliche Verkehrsflache ist entsprechend dem Versiegelungsgrad
der Spitzenablauf durch geeignete RickhaltemalRnahmen soweit zu
reduzieren, wie er dem Wert des unbefestigten Gelandes entspricht.
(gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die Flache fir das Regenwasserriickhaltebecken ist, soweit sie baulich
nicht bendtigt wird, mit standortheimischen Gehdlzen flachendeckend zu
bepflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgangigkeit zu ersetzen. Das Regenrtickhaltebecken ist als reines
Erdbauwerk mit Béschungsneigungen von maximal 1:3 ohne
Steinschuttungen und Lochplatten anzulegen (gemaf

§ 9 (1) Nrn. 14, 20 und 25a und b BauGB).

Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher mit einer Neigung von bis zu 10 °
sind zu begriinen. Eingangsliberdachungen, Hauseingangstreppen,
Balkone, Solar-/Photovoltaikanlagen, Wintergarten und
Terrassenuberdachungen sind hiervon ausgenommen (gemal § 9 (1) Nr.
25a BauGB).

Innerhalb der Flachen, in denen bestimmte, die Luft erheblich
verunreinigende Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden dirfen,
sind Heizungs- und Energiegewinnungsanlagen, die mit den fossilen
Brennstoffen Heizdl, Kohle oder Gas betrieben werden, unzulassig.
Ausgenommen hiervon sind Gashybridheizungen (gemaf3 § 9 (1) Nr. 23a
BauGB)

Je angefangene 500 m? BaugrundstlicksgroRRe sind mindestens ein
Obstbaum und drei standortheimische Laubstrducher, 60-100 cm, zweimal
verpflanzt, anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit zu
ersetzen (gemaf § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

Innerhalb der Flachen flir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist je 4 m? mindestens ein standortgerechter
Laubstrauch, 60-100 cm, zweimal verpflanzt, anzupflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen (gemal § 9 (1) Nr. 25aund b
BauGB).

In den Verkehrsflachen sind im Abstand von durchschnittlich 30 m
standortheimische Laubbaume als Hochstamm mit einem Stammumfang
von mindestens 14-16 cm in einer freizuhaltenden Baumscheibe von
mindestens 9 m? anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit
Zu ersetzen

(gemaf § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

Innerhalb von Stellplatzflachen ist je 12 Stellplatze mindestens ein
standortheimischer Laubbaume als Hochstamm mit einem Stammumfang
von mindestens 14-16 cm in einer freizuhaltenden Baumscheibe von
mindestens 9 m? anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit
Zu ersetzen

(gemanl § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

Anpflanzungen und MafRnahmen nach den Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes werden als KompensationsmaRnahmen den Eingriffen in
die Belange von Natur und Landschaft zugeordnet, die in den Baugebieten,
Grinflachen und Verkehrsflachen dieses Bebauungsplanes seinen
Festsetzungen entsprechend durchgeflihrt werden. Sie sind innerhalb der
Baugebiete durch den jeweiligen Grundstlickseigentiimer spatestens in der
Ubernachsten auf den Beginn der Baumafinahme folgenden
Anpflanzperiode (Gemeinde Diekholzen spatestens in der auf den
Abschluss der BaumafRnahme folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis
April) durchzufiihren (gemaf § 9 (1a) BauGB).

NACHRICHTLICH

1.

Gemal § 9 (2) NBauO: Die nicht liberbauten Flachen der Baugrundstiicke
muissen Grunflachen sein, soweit sie nicht fir eine andere zulassige Nutzung
erforderlich sind. (gemaf § 9 (6) BauGB)

Gemal § 9 (4) NBauO: Stellplatze, deren Zu- und Abfahrten und Fahrgassen
sowie die Zu- und Abfahrten von Garagen durfen, wenn die Versickerung des

Niederschlagswassers nicht auf andere Weise ermdglicht wird, nur eine
Befestigung haben, durch die das Niederschlagswasser mindestens zum

Uberwiegenden Teil versickern kann. Satz 1 gilt nicht, soweit die Flachen fiir

das Warten von Kraftfahrzeugen oder ahnliche Arbeiten, die das

Grundwasser verunreinigen kénnen, genutzt werden. (gemaf § 9 (6) BauGB)

© 00009000

o o von Baumen, Strauchern und sonstigen
o o Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

|

Mit Geh-, Fahr und Leitunsrechten zugunsten
des Tragers der Regenentwasserung

zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte
die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
oder nur beschrankt verwendet werden dlrfen

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

gemal § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

§ 1 Geltungsbereich
Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Bebauungsplanes Séhre Nr. 10 ,Am
Mduhlenberg" der Gemeinde Diekholzen.

§ 2 Dachfarbe

Die Dacheindeckung geneigter und unbegriinter Dacher darf nicht glanzend oder

reflektierend sein und muss in der Farbe rot bis braun bzw. anthrazit erfolgen.
Eingangs\'fcberdachungen, Hauseingangstreppen, Balkone, sonstige Vorbauten
und andere vortretende Gebaudeteile, wenn diese Vorbauten und Gebaudeteile

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs.6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen,
z.B.von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Malesder Nutzung innerhalb eines

Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
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Graben und Radweg

Gesetzesbeziige

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) - zuletzt
geandert durch Gesetz vom 14.6.2021 (BGBI. | S. 1802)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 14.6.2021 (BGBI. | S. 1802)
Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3.4.2012 (Nds. GVBI. 2012, 46),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.7.2020 (Nds. GVBI.
244)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) - zuletzt gedndert
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 15.07.2020 (Nds. GVBI.
S. 244)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991 Seite 58) - zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4.5.2017 (BGBI. | S. 1057)

insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen Aulenwand in
Anspruch nehmen, begriinte Dacher, Nebenanlagen einschlie3lich
Solar-/Photovoltaikanlagen, Carports, Flachdachgaragen, Wintergarten und

Terrasseniberdachungen sind hiervon ausgenommen. Den Farbrahmen bildet

die Ubersichtskarte RAL - F2 zum Farbregister RAL 840 HR mit folgenden
Farben:
aus der - Farbreihe Rot - die Farben
RAL 3002 Karminrot
RAL 3003 Rubinrot
RAL 3004 Purpurrot
RAL 3005 Weinrot
RAL 3011 Braunrot
RAL 3009 Oxydrot
RAL 3013 Tomatenrot
RAL 3016 Korallenrot
aus der - Farbreihe Braun - die Farben
RAL 8004 Kupferbraun
RAL 8012 Rotbraun
RAL 8015 Kastanienbraun
aus der Farbreihe - Grau - die Farben
RAL 7016 Anthrazitgrau
RAL 7021 Schwarzgrau
RAL 7024 Graphitgrau
RAL 7026 Granitgrau
Zwischentone sind zulassig.

§ 3 Einfriedungen

Einfriedungen mit einer Héhe von mehr als 1,20 m sind innerhalb von Flachen

fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB nur als Hecken aus lebenden Laubgeholzen

sowie in transparenter Bauweise als Maschendrahtzaune, Stabmattenzaune und

Knotengeflechtzaune zulassig.

§ 4 Freileitungen
Freileitungen sind unzulassig.

§ 5 Stellplatze
Je Wohneinheit sind auf dem jeweiligen Baugrundstlick mindestens zwei

Stellplatze anzulegen.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer dieser Ortlichen

Bauvorschrift zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten konnen gemaf § 80 (5) NBauO mit einer GeldbulRe von

bis zu 500.000,- Euro geahndet werden.

HINWEIS

Laut § 24 ,Bauliche Anlagen an Stral3en" des Niedersachsischen
StralRengesetzes sind innerhalb der gesetzlich geltenden Bauverbotszone
Hochbauten jeder Art (auch Werbeanlagen) und sonstige bauliche Anlagen
(auch Garagen, Stellflachen etc.) sowie Aufschittungen und Abgrabungen
grélkerem Umfanges unzulassig, so lange nichts anderes in einem
Bebauungsplan festgesetzt wird, der mindestens die Begrenzung der
Verkehrsflachen sowie an diesen gelegene Uberbaubare Grundstiicksflachen
enthalt und unter Mitwirkung des Tragers der Straflenbaulast zustande
gekommen ist.
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634), des § 84 der Nds. Bauordnung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46)
und des § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunalverfassungsgestzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in
der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan Nr.10 "Am
Mdihlenberg", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
(sowie den nebenstehenden Ortlichen Bauvorschriften), als Satzung beschlossen.

Diekholzen, den

Siegel

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss
Der Rat/Verwaltungsauschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB ortsliblich bekanntgemacht.

Diekholzen, den

Siegel
BlUrgermeister
Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000 Gemarkung: Séhre

Flur: 2

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2020 *
Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
14.1.2020, Antragsnummer: L4-223/2019).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Hildesheim, den

Siegel
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Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom
Hannover im Februar 2021

BURO KELLER

Buro fur stadtebauliche Planung
30559 Hannover  Lothringer StraRe 15
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

Offentliche Auslegung
Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ortsuiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom bis
gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Diekholzen, den

Siegel

Blrgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschriankung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem geanderten
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung
mit Einschrankungen gemafn

§ 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB und mit einer verkiirzten Auslegungszeit gemaf

§ 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ortsliblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom bis
gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Diekholzen, den

Siegel

BlUrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen geman § 3 Abs. 2

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

Bebauung

Flurstiicksgrenze

N

Hohenlinie Uber N.N. (siehe Ubersichtskarte 1 : 5000)

I — Graben

Miihlenberg

Rauher Kamp

Kartengrundlage: ~ Amtliche Karte 1:5000 (AK5)

Mafstab 1:5000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2020 A4

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover

Auf dem Wagens

Ubersichtsplan MaRstab 1:5000

BauGB in seiner Sitzung am
beschlossen.

als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung

Diekholzen, den

Siegel

BlUrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
ortsliblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.
Diekholzen, den

Siegel

- Blrgermeister

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1.  Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

sind nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegentiber
der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden (gemaf § 215 BauGB).

Diekholzen, den

Siegel

Blrgermeister
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