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1.2

2.1

Aufstellung der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Diekholzen hat die Aufstellung der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes
beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich der 8. Anderung besteht aus einer Einzelflache in Diekholzen und zwei
Flachen in Séhre.

Ziele der Planung (Planungsabsicht)

Anderungsbereich 1 Diekholzen

Der Anderungsbereich befindet sich nordwestlich der StidwaldstralRe auf dem Gelande der
ehemaligen Lungenklinik.

Bislang wird fiir diesen Anderungsbereich ein Sondergebiet - Krankenhaus dargestellt.
Stattdessen soll zukiinftig eine Wohnbauflache in die Darstellungen aufgenommen werden.

Nach den zeichnerischen Darstellungen des Regionalen Raumordnungsprogramms 2016
(RROP) fur den Landkreis Hildesheim wird der Anderungsbereich als vorhandene
Bebauung / bauleitplanerisch gesicherter Bereich eingestuft. Diekholzen wird als
Grundzentrum bezeichnet, in dem zentralortliche Einrichtungen und Angebote fir den
gehobenen Bedarf zu sichern und zu entwickeln sind. In Zentralen Orten ist eine Uber die
Eigenentwicklung hinausgehende Siedlungsentwicklung zuldssig. Geeignete Flachen im
Innenbereich sollen vorrangig vor neuen Flachen im Auf3enbereich in Anspruch genommen
werden. Es soll eine sinnvolle  Zuordnung von  Wohngebieten  und
Versorgungseinrichtungen zueinander erfolgen, um eine fuBBlaufig Erreichbarkeit zu
ermoglichen. Die Entwicklung von Wohngebieten soll sich am regionalen OPNV-Netz
orientieren.

Die Einwohnerzahl des Kernortes Diekholzen als Grundzentrum und zentraler Ortsteil der
Gesamtgemeinde ist seit dem Jahr der letzten Volkszahlung 1987 von 2.827 auf 3.054 im
Jahr 2018 (jeweils zum 31.12.) gestiegen. Dies entspricht entgegen dem Trend in anderen
Landesteilen einer Steigerung von 8,0 % in 32 Jahren.

Es zeigt sich, dass Diekholzen ein attraktiver Wohnstandort ist, der in der Vergangenheit
seine Einwohnerzahl halten und eine Entwicklung ermdglichen konnte, die zu einer
Erhaltung der vorhandenen Infrastruktur beitragen konnte.

In der jungeren Vergangenheit wurden in Diekholzen in Abstanden von etwa 10 Jahren
neue Wohnbaugebiete ausgewiesen. So wurde das im Sidwesten gelegene Gebiet ,Heide*
in zwei Abschnitten in den Jahren 1987 / 1989 entwickelt; das Baugebiet ,Langes Feld® im
Sudosten im Jahr 2001. In der Einwohnerstatistik ist zu erkennen, dass jeweils danach die
Einwohnerzahl stieg. Seit 2004 ist eine Stagnation bzw. eine leichtes Sinken der Zahl
festzustellen, nachdem keine Bauplatze mehr in den Neubaugebieten zur Verfugung
standen und keine neuen Baugebiete verwirklicht wurden.

Um zu vermeiden, dass Menschen, die einen eigenen Hausstand in Diekholzen griinden
wollen, hier keine Bauplatze vorfinden, soll nun, fast 20 Jahre nach dem letzten Neubau-
gebiet, wieder eine Flache vorbereitend fur den Wohnungsbau zur Verfugung gestellt
werden.



Aufgrund der Tatsache, dass Diekholzen in das Nahverkehrssystem der benachbarten
Grol3stadt Hildesheim eingebunden ist, und aber insbesondere in den Gewerbegebieten
~Werkgelande® und ,Hildesia“ Arbeitsplatze in einer verhéltnismafiig groRen Zahl zur
Verfugung gestellt werden kénnen, wird deutlich, dass eine eigene Einwohnerentwicklung
unabhangig von der Nahe zu Hildesheim moglich ist. Dartiber hinaus sind entsprechend
der Bewertung als Grundzentrum Einrichtungen fir die Versorgung der Bevdlkerung mit
Waren und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs vorhanden. Dies schlielt eine
Grundschule sowie eine arztliche- und zahnérztliche Versorgung einschlie3lich Apotheke
ein. Uber zwei Buslinien wird Diekholzen mit Alfeld und Hildesheim verbunden.

Die Entwicklungsmdglichkeiten sind in Diekholzen durch die Topographie, aber auch durch
konkurrierende Nutzungen eingeschrankt.

Im Suden und Sidosten sowie im Nordwesten grenzen Waldgebiete an die bebaute
Ortslage an, die im Nordwesten zusatzlich durch historisch gewachsene Gewerbegebiete
besetzt sind.

Im Sidwesten ist ein Wohngebiet vorhanden, dass zuletzt Anfang der neunziger Jahre
erweitert und gewissermal3en abgeschlossen worden ist. Hier hat sich im Lauf der Jahre
ein eingegrinter und nach auRen zur freien Landschaft abgeschlossener Ortsrand gebildet.
Eine Erweiterung wére hier nicht in gewissermafen organischer Weiterentwicklung
madglich, sondern es miusste ein vollig eigenstandiger, mit dem bestehenden Wohngebiet
unverbundener Ortsteil gebildet werden. Dabei waren die von der hier verlaufenden
Landesstrale 485 Hildesheim - Alfeld ausgehenden L&rm- und Abgasemissionen zu
beachten, die aufgrund der Steigung dieser StralBe relativ hoch sind. Nach dem
Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Hildesheim beginnt hier ein aus regionaler Sicht
wichtiger Bereich fir die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft.

Derzeit sind im Flachennutzungsplan zwei bislang unbebaute Wohnbauflachen am
norddstlichen Ortsrand am Kréhenbergsfeld sowie am 6stlichen Ortsrand am Langen Feld
enthalten. Zusammen mit dem bereits realisierten Feuerwehrgebdude an der KreisstralRe
302 nach Sohre sollen sie langfristig den 6stlichen Ortsrand bilden. Sie liegen jedoch
verhaltnismaiig weit von der Ortsmitte an der Alfelder StraRe entfernt. Das hier
umzuplanende Gebiet am Bahnberg liegt dagegen unmittelbar nérdlich an die Ortsmitte
angrenzend und ist auf kurzem Wege fullaufig an die zentralen Einrichtungen Diekholzens
angebunden. Durch die Aufgabe der Kliniknutzung steht hier ein Gelande zur Verfugung,
dass bereits bislang baulich genutzt wurde. Die raumordnerische Forderung nach der
Entwicklung und Wiedernutzbarmachung des Innenbereichs vor einer Inanspruchnahme
unbebauter Flachen im AuRenbereich wird hier ebenso erfillt wie die Nahe zu Versorgungs-
und Dienstleistungseinrichtungen sowie zur Haltestelle des o6ffentlichen Personen-
Nahverkehrs. Aufgrund dieser Vorziige und des Ziels, eine Umnutzung des Klinikgelandes
zu ermdglichen und damit einen allm&hlichen Verfall der vorhandenen Anlagen und damit
das Entstehen eines stadtebaulichen Missstandes in zentrumsnaher Lage zu vermeiden,
wird der Entwicklung dieses Gebietes der Vorrang eingerdumt vor der Realisierung der
beiden Wohnbauflachen 6stlich der Ortslage. Sie sollen jedoch in der Planung verbleiben,
weil das Gebiet am Bahnberg aufgrund der Nutzungseinschrankungen durch den
angrenzenden Wald fir eine langerfristige Bedarfsdeckung zu klein ist. AuRerdem sollte
durch die beiden 0&stlichen Gebiete zusammen mit dem Feuerwehrstandort ein
gemeinsamer und abgerundeter Ortsrand geschaffen werden, der durch die Aufgabe einer
oder beider Wohnbauflache(n) planerisch wieder aufgerissen wirde. Dies wéare nach den
stadtebaulichen Uberlegungen zu Zeiten der malRgeblichen 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes planerisch unzulassig. In dieser 6. Anderung wurde fiir Diekholzen
ein Flachenbedarf von 8,96 ha ermittelt; ausgewiesen wurden in den beiden
Wohnbauflachen 8,87 ha. Es ergab sich demnach eine Unterdeckung von 0,09 ha. In der



vorliegenden 8. Flachennutzungsplananderung werden dagegen 6,72 ha Wohnbauflache
neu ausgewiesen, von der im deren Siudwesten 1,23 ha bereits bebaut sind und
unverandert weiter genutzt werden. Es wird demnach eine Uberdeckung von 5,49 ha
entstehen. Dies wird aber unter Berticksichtigung der dargelegten Ziele und Qualitaten des
Grundzentrums Diekholzen als noch akzeptabel beurteilt.

Das Gebiet wird verkehrlich von Westen Uber die Stidwaldstral3e sowie im Osten uber die
Stralde ,Am Hohen Turm® erschlossen. Der Bereich der Einmiindung der Stidwaldstral3e in
die Alfelder Stral3e wird zugunsten der Anlage eines Verkehrskreisels aufgeweitet. Die
Haltestelle Diekholzen Schule stdlich der Studwaldstrafl3e bietet Busverbindungen nach
Hildesheim und Alfeld.

Altablagerungen und Bodenkontaminationen sind im Anderungsbereich nicht bekannt.

Die Ver- und Entsorgung des Anderungsbereiches ist den aktuellen rechtlichen und
technischen Anforderungen entsprechend zu sichern. Hinweise, dass dies grundsatzlich
nicht moglich sein kénnte, liegen nicht vor.

Der Anderungsbereich hat eine GréRe von ca. 7,09 ha; davon sind ca. 6,72 ha
Wohnbauflache und ca. 0,37 ha Verkehrsflache.



Ausschnitt Flachennutzungsplan, M 1 : 5.000
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Flachennutzungsplan, 8. Anderung, M 1 : 5.000
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVvVO - )

/ w Wohnbauflachen
Z

FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND

FUR DIE ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

Sonstige Uberdrtliche und 6rt-
liche HauptverkehrsstralRen

SONSTIGE PLANZEICHEN

[::] Umgrenzung des Anderungsbereiches



2.2 Anderungsbereiche 2 und 3 Sohre

Der Planbereich 2 in Sohre befindet sich nordlich des Radweges auf der ehemaligen
Bahntrasse und westlich der Barienroder Stral3e; der Anderungsbereich 3 im Sitdwesten
Sohres sudlich der Bebauung an der Stralde ,Kreuzkamp® und westlich der Forststralie.

Die im Anderungsbereich 3 bislang dargestellte Wohnbauflache soll zugunsten einer
Wohnbauflache im Anderungsbereich 2 entfallen, weil die ErschlieRung von der Kreisstrale
302 her durch einen Grof3teil des Dorfkerns verlaufen musste. Dies wird aus heutiger Sicht
hinsichtlich der damit verbundenen Verkehrs- und damit auch Immissionsbelastung des
Ortskerns nicht mehr als sachgerecht beurteilt.

Stattdessen soll die Wohnbauentwicklung Séhres im Norden vorgesehen werden, wo eine
direkte Anbindung an die Kreisstralle 301 Barienroder Strale mdoglich ist. Damit ist die
Verkehrsanbindung erheblich besser zu beurteilen als fur den Anderungsbereich 3. Zwar
ist die neu vorgesehene Wohnbauflache im Anderungsbereich 2 um 0,4 ha und damit etwa
funf Baugrundstiicke groRer als sie im Anderungsbereich 3 war, aber dies wird als
akzeptabel beurteilt, da zuséatzlich zu den im Kapitel 2.1 genannten Grundlagen uber die
Eigenentwicklung hinaus eine Baulandentwicklung auch unterhalb der Hierarchiestufe
Grundzentrum erfolgen kann, wenn von den folgenden Kriterien mindestens vier erfillt sind:

- stiindliche OPNV-Anbindung

- Betreuungseinrichtung fur Kinder

- Grundschule

- Lebensmittel-Einzelhandel

- arztliche Grundversorgung

In Sohre sind alle funf Kriterien erfillt. Die Buslinie 5/43 verbindet den Ort stindlich mit
Diekholzen und Hildesheim. Es bestehen eine kirchliche Kindertagesstatte sowie eine privat
organisierte Kinderbetreuung. Eine Grundschule ist vorhanden. Ein Biohof verkauft
Lebensmittel und es besteht eine Fachérztinpraxis fur innere Medizin.

Zusatzlich soll im Anderungsbereich 2 eine Flache fir die Feuerwehr vorgesehen werden,
weil das bisherige Feuerwehrgeratehaus in Séhre nicht mehr ausreicht und durch einen
Neubau ersetzt werden soll. Die Flache wird so grol3 bemessen, dass zukinftige
Entwicklungen fur die Feuerwehr in ausreichendem Malf3 ermdglicht werden kénnen.

Altablagerungen oder Bodenkontaminationen sind im Anderungsbereich 2 nicht bekannt.

Seine Ver- und Entsorgung kann durch Anschluss an ortliche Anlagen ohne weiteres
hergestellt werden.

Fur Séhre ergeben sich folgende stadtebaulichen Werte:

Anderungsbereich 2

Wohnbauflache 3,22 ha
Gemeinbedarfsflache - Feuerwehr 0,38 ha
Verkehrsflache 0,26 ha

Anderungsbereich 3
Landwirtschaftliche Flache 2,82 ha



Ausschnitt Flachennutzungsplan mit eingearbeiteten Anderungen, M 1 : 5.000
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Flachennutzungsplan, 8. Anderung, M 1 : 5.000
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§8 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

/ w Wohnbauflachen
v

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VER-
SORGUNG MIT GUTERN UND DIENSTLEISTUN-
GEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BE-
REICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

SOWIE FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4 BauGB)

§ Flachen fur den Gemeinbedarf

o600 0s0000

ﬂ Feuerwehr

FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND

FUR DIE ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

Sonstige (iberértliche und 6rt-
liche HauptverkehrsstralRen

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB)

Fléchen fiir die Landwirtschaft

SONSTIGE PLANZEICHEN

[:::] Umgrenzung des Anderungsbereiches

_________ Richtfunktrasse mit Schutzstreifen
————— (nachrichtlich gemaR Raumordnungsverfahren)
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Umweltbericht

Derzeit wird ein Umweltbericht erarbeitet, dessen Ergebnisse im weiteren Verlauf der
Planung bertcksichtigt und eingearbeitet werden. Er wird einen gesonderten Teil dieser
Begrindung darstellen.
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634) i. V. m. § 58 Abs. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) i.d.F. vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der
Rat die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes, bestehend aus der Begriindung
und der Planzeichnung, beschlossen.

Diekholzen, den
(Siegel)
Birgermeister

Der Rat hat in seiner Sitzung am die Aufstellung der 8 Anderung des
Flachennutzungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde geméaR § 2 Abs. 1 BauGB am

bekanntgemacht.

ortsuiblich

Diekholzen, den
(Siegel)
Blrgermeister

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Ver-
messungs- und Katasterverwaltung
©2019 a LGLIN

Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Nieder-

sachsen Regionaldirektion Hameln - Hannover

Der Entwurf der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von:

BURO KELLER

Buro fur stadtebauliche Planung

30559 Hannover Lothringer StraBe 15
Telefon (05W1) 522530  Fax 529682

Hannover im November 2019

Der Rat hat in seiner Sitzung am dem Entwurf der 8. Anderung des
Flachennutzungsplanes einschlieBlich Begriindung zugestimmt und die &ffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieRlich Begriin-

dung hat vom bis zum geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.
Diekholzen, den

(Siegel)

Birgermeister

Der Rat hat in seiner Sitzung am dem geénderten Entwurf der
8. Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieRlich Begriindung zugestimmt
und die offentliche Auslegung mit der Einschrankung gemaR § 4a Abs. 3 Satz 2
bzw. Satz 4 BauGB und mit einer verkirzten Auslegungszeit gemanR § 4a Abs. 3
Satz 3 beschlossen. 4)

Ort und Dauer der o&ffentlichen Auslegung wurden am
bekanntgemacht.

Der Entwurf der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieRlich Begriin-
dung hat vom bis zum erneut gemaf § 4a Abs. 3
BauGB offentlich ausgelegen.

ortsiiblich

Diekholzen, den

(Siegel)
Birgermeister

Der Rat hat in seiner Sitzung am dem gednderten Entwurf der 8. Anderung
(vereinfacht gemal? § 13 BauGB) des Flachennutzungsplanes einschlief3lich
Begriindung zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemaf § 4a Abs. 3
Satz 2 bzw. Satz 4 BauGB beschlossen. 4)

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Nr. 2 BauGB wurde vom bis
zum Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Diekholzen, den

(Siegel)
Birgermeister

Der Rat hat nach Prufung der vorgebrachten Anregungen gemaR § 3 Abs. 2
BauGB die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieRlich Begriindung
in seiner Sitzung am beschlossen.

Diekholzen, den

(Siegel)
Birgermeister

Die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit Verfiigung (Az.: 15-11 50)
vom heutigen Tage unter Auflagen/mit Ma3gaben 2) gemaR § 6 BauGB teilweise
genehmigt 2).

Die kenntlich gemachten Teile sind geméR § 5 Abs. 1 Satz 2 BauGB von der
Stadt aus der Anderung des Flachennutzungsplanes ausgenommen. 2)

Hildesheim, den

(Siegel)
Landkreis Hildesheim
Im Auftrage
Der Rat ist den in der Genehmigungsverfligung

vom IAz.: ) aufgefihrten Auflagen/MaRgaben
2) in seiner Sitzung am beigetreten. 4)

Die Anderung des Flachennutzungsplanes hat zuvor wegen der Auf-
lagen/Maf3gaben2) vom bis offentlich ausgelegen. 4)
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ortsuiblich
bekanntgemacht. 4)

Wegen der Auflagen/Maf3gaben 2) hat die Stadt zuvor eine eingeschrénkte
Beteiligung gemal § 4a Abs. 3 BauGB durchgefiihrt. Den Beteiligten wurde
vom bis zum Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
4)

Diekholzen,den

(Siegel)
Birgermeister

Die Erteilung der Genehmigung der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes ist
geman § 6 Abs. 5 BauGB am ortsublich bekanntgemacht worden.
Die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes ist damit am wirksam
geworden.

Diekholzen, den

(Siegel)
Bilrgermeister

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
sine—unterBerloks .Eﬁ tigung des §-21 S 2 Ef-& SB-beacht 3': e ve

und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méangel des Abwagungs-
vorgangs,

sind nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung der 8. Anderung des
Flachennutzungsplanes schriftlich gegentiber der Stadt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (§ 215
BauGB).

Diekholzen, den

(Siegel)
Birgermeister

Anmerkung

1) Bei Anderung, Erganzung oder Aufhebung sind Praambel und Verfahrens-
vermerke sinngemaf? zu fassen.

2) Nichtzutreffendes streichen

3) Nur wenn ein Aufstellungsbeschluss gefasst wurde

4)  Nur soweit erforderlich



