PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

Sonstige Sondergebiete
(§ 11 BauNVvO)

siehe Textliche Festsetzung Nr. 1

Ausflugsgaststdtte
Beherbergung

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0.4 Grundflachenzahl
’ (siehe Textliche Festsetzung Nr. 2)

Zahl der Vollgeschosse
il als Héchstmaf}

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 3)

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

o e Grunanlage, privat
(siehe Textliche Festsetzungen 5, 6 und 7)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR

UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanz-
ungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und flr die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Baume, zu erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

(siehe Textliche Festsetzung Nr.4)

nachrichtlich: Umgrenzung von Schutz-

des Naturschutzrechts /

Landschaftsschutzgebiet
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

St Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungs-

bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

gebieten und Schutzobjekten im Sinne

nachrichtlich: FFH-Gebiet der FFH-Richtlinie
der EU (92/43/EWG) in Niedersachsen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-

NOCH SONSTIGE PLANZEICHEN

7. Die mit A3 gekennzeichnete Flache ist als Griinflache mit Offenboden herzurichten. Innerhalb

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(zB. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

der Flache ist entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze auf einer Lange von insgesamt 25 m
eine bis zu 8,0 m breite vierreihige Pflanzung (einschlieRlich Gras- / Krautsaum) aus
standortheimischen Strauchern anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit in
gleicher Art, Menge und Qualitat zu ersetzen. Der Reihenabstand sowie der Abstand der

Pflanzen untereinander in den Reihen muss jeweils 1,5 m betragen. Die Straucher sind als

Richtfunktrasse Nr. 213 mit Schutzstreifen
(nachrichtlich gemafR Raumordnungsverfahren)

zweimal verpflanzte Gehdlze, Héhe 60 - 100 cm, zu pflanzen. Zusatzlich sind innerhalb der
Flache auf einer Linie (im parallelen Abstand von 10 m zur nérdlichen Plangrenze) insgesamt

2 Stick hochwachsende standortheimische Laubbaume (jeweils als Hochstamm mit einem
Stammumfang von 16 - 18 cm; einschlief3lich Baumverankerung) anzupflanzen, dauerhaft zu

nicht iberbaubare Flache
bebaubare Flache

erhalten und bei Abgangigkeit in gleicher Art, Menge und Qualitat zu ersetzen. Die nicht mit
Geholzen bepflanzten Flachenanteile sind als Rasenflachen herzurichten, vorhandene

Nadelgehdlze sind vollstandig zu entfernen. Befestigungen bzw. Bodenversiegelungen sind
innerhalb der Flache nicht zulassig.

8. Anpflanzungen und MaRnahmen nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes werden

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

als KompensationsmafRnahmen den Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft

zugeordnet, die innerhalb dieses Bebauungsplanes seinen Festsetzungen entsprechend
durchgeflihrt werden. Sie sind durch den jeweiligen Grundstiickseigentimer spatestens in der

1. Innerhalb des Sondergebietes ist eine Ausflugsgaststatte mit Beherbergung
zulassig. Eine Wohnung fir Betriebsinhaber, Betriebsleiter oder
Aufsichtspersonal ist zulassig, die der Ausflugsgaststatte zugeordnet und in der
Summe ihr gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist (gemafn
§ 11 BauNVO).

Oberes Lehmkuhlenfeld
2. Die festgesetzte Grundflachenzahl darf zur Anlage von Stellplatzen mit ihren
Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uiberschritten werden (gemaf 38
§ 19 (4) Satz 3 BauNVO).

3. Innerhalb der durch & gekennzeichneten Uberbaubaren Flachen sind nur
maximal eingeschossige Anlagen zur gastronomischen AuRenbewirtschaftung

zulassig (gemaf § 9 (1) Nr. 1 BauGB). ;2
4. Die entsprechend gekennzeichneten Einzelbaume sowie Laubbdaume mit %
einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm, gemessen in einer Héhe von

1 m Uber dem Boden sind zu erhalten. Sofern die Beseitigung einzelner Baume

aus Grinden der Gefahrenabwehr o.a. unabwendbar ist, sind fir jeden

beseitigten als zu erhalten festgesetzten Einzelbaum zwei neue

standortheimische Baume 1. GroRenordnung, fir jeden sonstigen Laubbaum ein

neuer standortheimischer Laubbaum (jeweils als Hochstamme mit einem

Stammumfang von 18 - 20 cm; einschlief3lich Baumverankerung) innerhalb des

Plangebietes anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit in

gleicher Art, Menge und Qualitat zu ersetzen. Im Traufbereich der Baume sind

keine zusatzlichen Flachenversiegelungen zulassig. (gemal § 9 (1) Nr. 25b @
und a BauGB).

5. Die mit A1 gekennzeichnete Flache ist als Grinflache mit Offenboden zu
erhalten. Die Flache ist als Rasenflache herzustellen, die Gestaltung und
Bepflanzung mit standortheimischen Strauchern ist jedoch alternativ zulassig.
Innerhalb der Flache sind auf einer Linie (im Abstand von mindestens 8 m zur
noérdlichen Plangrenze) insgesamt 6 Stlick hochwachsende standortheimische
Laubbaume (jeweils als Hochstamm mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm;
einschlielllich Baumverankerung) anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgangigkeit in gleicher Art, Menge und Qualitat zu ersetzen. Befestigungen
bzw. Bodenversiegelungen sind innerhalb der Flache nicht zulassig.

6. Die mit A2 gekennzeichnete Flache ist als Griinflache mit Offenboden
herzurichten. Innerhalb der Flache ist entlang der nordlichen Plangebietsgrenze
auf einer Lange von insgesamt 20 m eine bis zu 5,0 m breite zweireihige
Pflanzung (einschlieBlich Gras- / Krautsaum) aus standortheimischen Strauchern
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit in gleicher Art, Menge
und Qualitat zu ersetzen. Der Reihenabstand sowie der Abstand der Pflanzen
untereinander in den Reihen miissen jeweils 1,5 m betragen. Die Straucher sind
als zweimal verpflanzte Gehdlze, Hohe 60 - 100 cm, zu pflanzen. Die nicht mit
Geholzen bepflanzten Flachenanteile sind als Rasenflachen herzurichten,
vorhandene Nadelgehdlze sind vollstandig zu entfernen. Befestigungen bzw.
Bodenversiegelungen sind innerhalb der Flache nicht zulassig.
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|_|'|l, Heimstatt Roderhof

Praambel
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
und des § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils
zuletzt geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde Diekholzen diesen Bebauungsplan Nr. 3 "Sonnenkamp",
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
Diekholzen, den
Siegel

Burgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 20.10.2011 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB ortsiblich bekanntgemacht.

Diekholzen, den

Burgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte // MaRistab: 1:1000 // Geschéftsbuchnummer L4-153-12
Landkreis Hildesheim // Gemeinde: Diekholzen
Gemarkung: Egenstedt / Gemarkung: Roderhof // Flur: 2

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2012 Q LGLIN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebau-lich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstédndig nach L4-153/2012 vom 23.04.2012. Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. (Nur bei

Kartengrundlage:
Quelle:

Herausgeber:

Liegenschaftskarte

"Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung"

Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung
Niedersachsen Regionaldirektion Hameln

Bebauungspldnen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstiicke auswirken)

Hildesheim, den ..........ccccocvvvvveeneens
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- Katasteramt Hildesheim -

Lage im Raum
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Ubernachsten auf den Beginn der Baumafinahme folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis April)
durchzufiihren (gemaf § 9 (1a) BauGB).
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Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

Hannover im Mai 2012

BURO KELLER

Buro fur stadtebauliche Planung
30559 Hannover Lothringer StraBe 15
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
bekanntgemacht.

ortsliblich

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung hat vom bis
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Diekholzen, den

Blrgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute
offentliche Auslegung mit Einschrénkungen geméaR § 4a Abs. 3 Satz 2 bzw. Satz 4 BauGB
und mit einer verklrzten Auslegungszeit geman § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
bekanntgemacht.

ortsublich
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung hat vom bis
geman § 3 Abs. 2 BauGB erneut offentlich ausgelegen.

Den von der Plananderung Betroffenen wurde mit Schreiben vom
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.

Diekholzen, den

Blrgermeister
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Gesetzesbeziige:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. |
Seite 2414) - zuletzt gedndert am 22.7.2011 (BGBI. |
Seite 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990
(BGBI. | Seite 132) - zuletzt gedndert am 22.4.1993
(BGBI. | Seite 466)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz
(NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) -
zuletzt gedndert am 17.11.2011 (Nds. GVBI. Seite
422)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom
18.12.1990 (BGBI. | 1991 | Seite 58) - zuletzt
geandert am 22.7.2011 (BGBI. | Seite 1509)
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Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan, nach Prifung der Anregungen gemaR § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung ( § 10 Abs. 1 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Diekholzen, den

Blrgermeister

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

Bebauung

Flurstlicksgrenze
Nutzungsgrenze

Hohenlinie UGber N.N. (nicht dargestellt)
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Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung”
© ma LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung

/""'/ Herausgeber:
~

Niedersachsen Regionaldirektion Hameln

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
ortsliblich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Diekholzen, den

Birgermeister

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und

3.  nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mé&ngel des Abwégungsvorgangs,

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich
gegeniber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts
geltend gemacht worden (geman § 215 BauGB).

Diekholzen, den

Birgermeister
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Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen

Ubersichtsplan MaRstab 1:5.000
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BAUGESETZBUCH 2004, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 1990,
PLANZEICHENVERORDNUNG 1990,
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG
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