BEBAUUNGSPLAN UND BEGRUNDUNG

Stand der
Planung gemah § 3 (2) BauGB

23.12.2003

gemaR § 4 (1) BauGB

gemal § 10 (1) BauGB gemal § 10 (3) BauGB

GEMEINDE DIEKHOLZEN OS SOHRE
BEBAUUNGSPLAN NR. 9 ,SUDLICHER STEINKAMP* 1. ANDERUNG
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BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER

Begriindung

Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschliul

Die Gemeinde Diekholzen hat die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 9 ,Sudlicher Steinkamp* beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich im Studosten der Ortschaft Séhre. Er wird auf dem Deck-
blatt dieser Begriindung im MaRstab 1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Fidchennutzungspian)

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Diekholzen weist far den Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes eine Wohnbauflache aus. Er steht dem Inhalt der vorliegenden
Bebauungsplananderung nicht entgegen.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

In der bisherigen Fassung des Bebauungsplanes wird unter anderem die Traufhéhe von
Gebauden jeweils einheitlich fir die ein- bzw. bis zweigeschossige Bauweise mit 4,00 m
bzw. 5,00 m festgesetzt.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Es handelt sich hier um ein rechtskraftig festgesetztes Wohnbaugebiet, in dem laut
Niedersachsischer Bauordnung die Freibereiche gértnerisch anzulegen sind. Hierzu sind
im Bebauungsplan Mindestanpflanzungen vorgeschrieben.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Die Festsetzung einer einheitlichen Traufhéhe jeweils fur die ein- bzw. bis zweigeschossig
bebaubaren Bereiche hat dazu gefuhrt, daB Grundstiicke, die von ihrer Héhenlage her
unterhalb einer Verkehrsflache liegen, héher tber gewachsenem Boden bebaut werden
darfen als solcher oberhalb dieser Verkehrsflache.

Das Gelande weist eine durchschnittliche Steigung von ca. 2,5 % auf. Das bedeutet, dak
innerhalb eines durchschnittlichen Grundstiickes von 30 m Lange das Gelénde um 75 cm
ansteigt. Grundstiicke unterhalb einer StraBe liegen somit im Durchschnitt in etwa 75 cm
tiefer als solcher oberhalb einer StraRe.

Da die Bestimmung der zuldssigen Traufhthe sich auf die Oberkante der jeweils ndchst-
gelegenen im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflache bezieht, bedeutet dies, daR
die oberhalb gelegenen Grundstiicke im Vergleich zu den unterhalb gelegenen
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Bebauungsplan Nr. 9 ,,Siidlicher Steinkamp*, 1. Anderung

Textliche Festsetzungen

1.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfaft die auf dieser Seite zeichnerisch
dargestellten Grundstlicke.

Innerhalb der durch 1 gekennzeichneten Grundstiicke darf an keinem Punkt der Traufe die
Traufhohe (bestimmt durch die duBere Schnittlinie zwischen AuBenwand und AuRenkante
Dachhaut, an den Traufseiten gemessen) das MaB von 4,75 m Uber der Oberkante der

jeweils nachstgelegenen im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflache iiberschreiten

(gemaR § 16 (2) und 18 (1) BauNVO).

Innerhalb der durch 2 gekennzeichneten Grundstiicke darf an keinem Punkt der Traufe die
Traufhéhe (bestimmt durch die duBere Schnittiinie zwischen AuBenwand und AuRenkante
Dachhaut, an den Traufseiten gemessen) das MaR von 5,50 m Uber der Oberkante der

jeweils nachstgelegenen im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflache tberschreiten

(geman § 16 (2) und 18 (1) BauNVO).
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Grundstiicken im Durchschnitt einen um 75 cm geringeren Spielraum bei der Hohen-
gestaltung der Geb&ude erlauben bzw. daR die Gebiude um 75 cm eingegraben werden
mussen, um das gleiche Héhenniveau zu erreichen.

Der geringere Spielraum wirde eine Ungleichbehandelung bedeuten, wéhrend das
Abgraben zwar technisch méglich ist und zundchst in der urspriinglichen Planfassung
auch in Kauf genommen wurde. In der konkreten Bauplanungsphase wurde nun aber
erkannt, daR das Abgraben einen technischen und damit auch finanziellen Aufwand
bedeuten wirde, der vermieden werden kann, wenn ein zusétzlicher Spielraum ein-
geraumt wirde. Dieser zusétzliche Spielraum ermdéglicht eine Verringerung dieses
technischen und finanziellen Aufwandes, ohne daR das stadtebauliche Ziel einer Héhen-
begrenzung zukinftiger Gebdude am Ortsrand im Ubergang zur freien Landschaft
wesentlich beeintrachtigt wiirde.

Daher werden fur die eingeschossig zu bebauenden Bereiche, die oberhalb einer
Verkehrsflache liegen, Traufhdhen festgesetzt, die um 75 cm Giber dem bisherigen Mafd
liegen. Fir den zweigeschossigen Bereich wird dieses MaR um 50 cm erhéht zwei-
geschossige Gebaude ohnehin vom Erscheinungsbild her eineinhalbgeschossig wirken
sollen und eine volle Ausnutzung der Zweigeschossigkeit einschlieBlich der damit ver-
bundenen Fassadenhéhen nicht erwiinscht ist. Dies zeigt sich schon in der bezogen auf
die Grundflachenzahl relativ niedrigen Geschofflachenzahl. Wenn in diesem Bereich
schon eine groRere Ausnutzbarkeit zugestanden wird, so soll sie daher innerhalb dieser
Anderung doch nicht in demselben absoluten MaB weiter erhéht werden wie in den ein-
geschossig bebaubaren Bereichen.

Ein zusatzlicher erheblicher Eingriff in die Belange von Natur und Landschaft wird durch
die vorliegende Plananderung nicht erméglicht. Eine gesonderte Umweltvertraglichkeits-
prifung oder -vorprifung erfolgt nicht, da hierfur nach den Vorgaben in der Anlage 1
.Liste UVP-pflichtige Vorhaben* zum Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung kein
Erfordernis besteht.

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes sind durch diese Anderung nicht
betroffen.

Ortliche Bauvorschrift

Die MaRgaben der Ortlichen Bauvorschrift sind durch die vorliegende Bebauungsplan-
anderung nicht betroffen.

Zur Verwirklichung der 1. Anderung zu treffende MaBnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen sind im Geltungsbereich der 1. Anderung
des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Bodenordnung
Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und-der
- und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung hat der
Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan Nr. 9, 1. Anderung, bestehend aus der
Planzeichnung und den r textlichen F 1 i
den-Orllichen-B, , als Satzung beschlossen.

Diekholzen, den 21.06.2004
Siegel
gez. Meier
Burgermeister

Aufstellungsbeschiuf}

Der R der G hat in seiner Sitzung am 5.2.2004 die

Vereinfachte Anderung

Der RatVerwaitungsausschuf der Gemeinde hat in s
dem vereinfacht geanderten Entwurf
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmé-

Sitzung am
1. Anderung des

Satz 3 BauGB wurde mit Schreiben
tellungnahme bis zum gegeben.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Ab;
vom Gelegenheif

Diekholzen, den

Bargermeister

Satzungsbeschluf

Der Rat der hat den Bebal 1. Anderung, nach Prufung der

Aufsteliung der 1. Anderung des Bebaut I beschiossen. Der A

gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 17.06.04 als

g gs-
beschluB/Anderungsbeschluf ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i.V. m. § 2 Abs. 4 BauGB
*) ortsiiblich bekanntgemacht.

Diekholzen, den 10.02.2004
gez. Meier
(Siegel} Biirgermeister

Planunterlage

Kartengrundiage:

Die Vervielféltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs. 3,
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Ni i vom 12.12.2002,

Niedersachsisches GVBLI. 2003, Seite 5).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt Liegenschaftskatasters und weist die
& i bauli nlagen sowie StraRen, Wege und Platze

volistandig nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Al en geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit
moglich.

neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei

Planverfasser

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

Hannover im Dezember 2003 Bl.J RO KELLER

Blro fOr stadtebauliche Planung

30559 Hannover  Lathringer StraBe 15
Telefon (0511) 522530  Fax 529682

gez. Keller

Offentliche Auslegung

Der RatA H der Gi hat in seiner Sitzung am 5.2.2004 dem
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begrlindung zugestimmt und
die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentichen Auslegung wurden am 6.2.2004 orisiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
16.2.2004 bis 16.3.2004 geméan § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Diekholzen, den 17.03.2004

gez. Meier
(Siegel) Biirgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat/Verwaltungsausschul der Gemeinde hat in seiner Sitzung
dem gednderten Entwurf der 1. Anderung des Bebauupgsplanes und der
Begrindung zugestimmt und die emeute offentiiche Ausleguri@ mit Einschrankungen
gemaR § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz Bau! und mit einer verkiirzten
Auslegungszeit gemaR § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB betchiossen.

Ort und Dauer der offentlichen Ausl

ng wurden am ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Andi
bis

des Bet und der Begri g haben vom
gemal § 3 Abs. 2 BauGB erneut offentlich
ausgelegen.

Diekholzén, den

Burgermeister

5.3 Ver-und Entsorgung

I
Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Diekholzen, den 21.06.2004

gez. Meier
(Siegel) Biirgermeister

Genehmigung

Der Bebauungsplan, 1. Anderung, ist gemaR § 10 Abs.
zur Genehmigung eingereicht worden.

Der  Bebauungsplan, 1, Anderung, st
vom heutigen Ta
. Die k lich h eile sind von der Genehmigung
ausgenommen.

Hannover, den

Beitrittsbeschluf

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfigung vor
Az aufgefihrten  Auflagen/MaRg: VAusnahmen in
seiner Sitzung am beigetreten.

Ort und Dauer der offentliche;
bekanntgemacht.

uslegung wurden am ortstiblich

Diekhoizen, de)

Burgermeister

Inkrafttreten

Die—Ereil ] hrigung/Der Satzt der 1. Anderung des
Bebauungsplanes ist gemak § 10 Abs. 3 BauGB am 23.06.04 ortsiblich

bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, 1. Anderung, ist damit am 23.06.04 rechtsverbindlich
geworden.

Diekholzen, den 24.06.2004
gez. Meier
(Siegel) Burgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb  eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
beim Zustandekommen der 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.
Diekholzen, den

Bargermeister

Méngel der Abwigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der 1. Anderung des
Bebauungsplanes sind Mangel der Abwégung nicht geltend gemacht worden.

Diekholzen, den

Birgermeister

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen

Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungsplanes

nicht berthrt.

5.4 Spielplatzbedarf

Der nach dem Niedersachsischen Spielplatzgesetz zu errechnende Spielplatzbedarf ver-
andert sich durch diese Anderung nicht, nachdem die GeschoRflachenzahl als Bezugs-

gréRe nicht verandert wird.

5.5 Der Gemeinde entstehende Kosten

Der Gemeinde Diekholzen entstehen durch die Verwirklichung dieser Planung keine

stadtebaulich begriindeten Kosten.

Diese Begrindung gemag § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 1. Anderung des Bebauungs-

planes Nr. 9

,Sudlicher Steinkamp"”
vom 16.2.2004 bis einschlieBlich 16.3.2004
gemal § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Diekholzen

beschlossen.
Diekholzen, den 21. Juni 2004

gez. Meier
Burgermeister
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